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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har recistrerats hos Bolassverket
Foreningen registrerades 1987-12-07.

Akta forening

Féreningen ar en #kta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen éiger och forvaltar fastigheten Brf Almen2 pé adressen Résundavigen 119 i Solna.

Foreningen har 24 bostadsriitter om totalt 1 838 kvm och 2 lokaler om 205 kvm.

Fiorsdkring
Fastigheten 4r forsakrad hos Séderberg & Partners.

Styvrelsens sammansdttning

Anna Ahlstrom Ordforande
Birgitta Hjort-Rova Suppleant
Therése Eijvergard Suppleant
Alexandra Sohlin Suppleant
Anders Betts Bergsten  Sekreterare
Ernst Sjogren Ledamot
Jacob Sundqvist Ledamot
Kennet Persson Ledamot
Anette Torberg Ledamot
Arash Rezaei Kassor
Valberedning

Stefan Olowsson och Sofie Friede.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv4 i forening av ledaméterna

Revisorer

Karl Erik Eriksson  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdimma hélls 2017-04-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantriden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Utforda underhall
Styrelsen har utfort normalt underhll under aret sisom stidning av graffiti, milning av dérrar och
hantering av 13s.

Under november 2017 genomfordes en OVK dir fastigheten fick ej godkéint med ett antal nddvandiga
dtgérder som kommer genomforas de kommande 4ret. I samband med detta har stammarna filmats samt
att komponter i virmesystemet har blivit utbytta.

Under hosten 2017 genomfSrdes en ombyggnation av hissen.

Planerade underhall

Underhéll 2018 kommer att utfras i enlighet med godkind underhallsplan. Ett prioriterat omrade 2018
ar fastighetens tak. Takprojektet innefattar titning av léckor, montering av gingbryggor,
arbetsplattformar och snérasskydd.

Ekonomi

I den totala manadsavgiften betalar féreningens medlemmar tva delar. Den forsta iir en foreningsavgift
som ska ticka riintor, leverantdrsfakturor etc. och den andra delen ir en avgift for virmetillforseln.
Styrelsen baserar foreningsavgiften pa inflationen och kommande underhallsbehov. Med anledning av
detta foresldr styrelsen en justering av denna avgift med 5%. DA styrelsen tror att priserna for virme
kommer att f6lja inflationen de kommande &ret varfor forslag pa virmeavgiftsokning dr 2%.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har tagit ett intiativ till att tillsammans med &vriga BRFer runt innergarden bilda en
gemensamhetsanldggning och Samfillighetsforening for att bygga en gemensam sopphanteringsstation
under jord, samt forvalta den gemensamma brandvig som finns bakom vira fastigheter.

Det har dven genomforts tva sociala aktiviteter for medlemmarna i samband med gemensama var- och
hoststddningar.

I samband med vérstidningen holl foreningen en extrastimma med avsikt att klubba igenom #ndringar i
stadgama. Det beslutades att medlemmar som hyr ut i andrahand kan debiteras upp till 10% av
prisbasbelopp.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under éret var 0
och avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rikenskapsérets slut fanns det 32 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.
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Flerdrsoversikt

2017
Nettoomsiittning 1026
Resultat efter fin. poster -351
Soliditet, % 60
Taxeringsvirde 34026
Bostadsyta, kvm 1838
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 353
Lan per kvm bostadsyta, kr 2339
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,08
Beldningsgrad, % 40,17

2016 2015
1014 1094
-301 34
61 62
34026 34930
1838 1838
349 342
2339 2339
2,05 2,82
39,63 39,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2016-12-31 ars resultat
Insatser 6 953 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 956 -301
Arets resultat -301 301
Eget kapital 2608 0
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 655
Arets resultat -351
Totalt 304

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny riikning 304
304

Fiéreningens ekonomiska stillning och resultat

Disp av

Arsredovisning 2017

2014
989
40

62
34930
1838
337
2339
2,78
38,60

Ovriga poster  2017-12-31

-351
-351

6953
0

655
-351
7257

Foreningens ekonomiska stdllning i Svrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriikning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31

1026 1014
0 23
1026 1037
1022 929
113 170
152 151
1287 1250
262 213
0 0

) -89 88
89 88
-351 2301
351 301
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Pégiende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omséittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgingar

Not

. =

11

12
13

Arsredovisning 2017
2017-12-31 2016-12-31
10 705 10 849
723 730

47 0
11474 11579
11474 11579
8 8

0 4

38 36

46 47

646 765
646 765
692 813

12 167 12 392
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Swumma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
~ Avsittningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut

~ Ovriga lngfisiga slder

Summa Iﬁngﬁi;tiéﬁ sI;r;Idér

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

6953 6953
6 953 6 953

655 956

351 2301

304 655

7257 7 608

88 80

88 80

14 4300 4300
23 23

4323 4323

191 87

2 1

15 307 293
499 381

12 167 12392
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Almen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens
allménna rid 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pd bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbittringar 4-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte fosremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det liagre viirdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2, Rirelseintiikter 2017 2016
Hyresintikter, lokaler 96 94
Arsavgifter, bostider 648 642
Ovriga intikter 281 302
Summa 1026 1037
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besikining och service “ 23 17
Fastighetsskétsel 5 2
Sndskottning 4 24
Stidning 67 52
Ovigt 9 0
Summa ‘ 108 95
Not 4, Reparationer 2017 2016
Forsdkringsskador 0 59
Reparationer 300 At
Summa T - 0 277
Not 5, Planerade underhall 2017 2016
Kaillarlokal 57 57
Renovering av Hiss 115 (]
Medlemsrenoveringar 2 0
Underhéllsplan 0 55
Summa 175 112
Not 6, Taxebundna Kkostnader 2017 2016
Fastighetsel 23 21
Sophiémtning 53 56
Uppvirmning 252 259
Vatten 26 27
Summa 354 363
Not 7, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Fastighetsforsakringar 36 35
Fastighetsskatt 44 43
Kabel-TV 7 6
Korr. fastighetsskatt | 0 -1
Summa ” 87 83
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovnga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
1 wtgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviirde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Ink&p
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

10

Arsredovisning 2017

2017

36

67
113

2017
89
89

2017-12-31

16 150
17 876
34026

2017-12-31

781
0
781

2016

34

125
170

2016
88
88

2016-12-31

16 150
17 876
34026

2016-12-31

710
71
781
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Arsredovisning 2017

0 i

Not 12, Ovriga fordringar 2017-12-31
Summa 0
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31
Forsikringspremier 12
Forvaltning 9
Kabel-TV 2
Ovnga frutbetalda kostnader och upplupna intikter 15
G ot £ v St e

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Not 15, Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Férutbetalda avgifter/hyror
Uppvérmning
Utgiftsrantor

Summc;

Not 16, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Réntedndringsdag  Rintesats
2017-12-31 2017-

2018-04-27  3,09%
2018-03-28 0,66 %
2018-0427  125%

2017-12-31

2017-12-31
4376
4376

11

2016-12-31
4
4

2016-12-31
12

9

2

13

36

Skuld Skuld
12-31 2016-12-31

2150 2150
850 850
1300 1300

2016-12-31
4376
4376
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